广西物流职业技术学院消防维保服务内容及消防系统
[bookmark: _GoBack]维护保养基本要求

一、维护保养部分
（一）、维保人员将实行每月维护保养的工作方式，除日常按计划分步骤实施维保任务外，维保人员有义务和责任在消防系统出现重大或意外情况下，提供紧急救援服务，必要时，可以用通讯方式向公司提出技术或人力援助。
针对不同维保内容，规定不同的表格，保养、检测、故障处理各有各自的表格；在实操过程中，必须认真填写相应的表格及甲方的《火灾报警/确警/维修情况记录表》。
在对故障进行及时排除的情况下，对消防系统的保养、检查测试制定方案如下： 
1.火灾自动报警系统
1.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，评定系统运行情况。
1.2每年：对探测器、手动报警按钮（破玻）、模块、警铃、消防广播、消防电话、消防插孔电器元件进行清洁。
1.3每年：对有关继电器的触点清洁及除氧化物。
1.4每半年：对报警控制器、联动控制柜的备用电池进行充放电试验。
1.5每半年：对探测器和模块的外观、安装牢固、报警功能进行测试。每月抽检30%。
1.6每季度：对报警控制线路进行检测测试。
1.7每季度：对报警控制器、联动控制柜、模块箱、端子箱的箱体内外表面进行清洁。
1.8每季度：对手动报警按钮、警铃、消防广播、消防电话、消防插孔的外观、安装牢固、报警功能进行测试。每月抽检40%。
1.9每季度：对报警控制器、联动控制柜、模块箱、端子箱的接线进行整理、紧固及报警控制器、联动控制柜的电器元件进行清洁。
1.10每月：对报警主机、联动控制柜、打印机、现场探测器、报警器、执行器的各项功能进行检测及故障排查。
2.室内消防栓灭火系统
2.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统运行情况。
2.2 每年：对水泵泵体的清洁润滑；水泵控制柜的清洁，电控柜端子接线的紧固，水泵电机绝缘电阻的测试。
2.3每年：对水泵进行联动测试，在自动状态下，通过破玻按钮动作，来测试水泵联动启动功能。
2.4每年：对各管网阀门进行清洁润滑。
2.5每年不定时：对管道脱漆部位进行补漆。
2.6每年：对室外水泵接合器、阀门、压力表、消火栓、消火栓箱进行清洁、补漆。
2.7每季度：对消火栓箱外观、各组件完整性进行检查测试；检查各阀门包括消火栓箱内阀门是否漏水。
2.8每季度：对水箱、水池供水能力进行测试。
2.9每月：对阀门、水泵接合器、室外消火栓及天面最不利点的相关供水设备进行外观及组件完整性、供水情况检查测试。
2.10每月：消火栓水泵各项功能进行测试，进行现场手动启动测试。
3.自动水喷淋灭火系统
3.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统运行情况。
3.2每年：对水泵泵体的清洁润滑；水泵控制柜的清洁，电控柜端子接线的紧固，水泵电机绝缘电阻的测试。
3.3每年：对室外水泵接合器、室内阀门、压力表、湿式报警阀及附属部件、水流指示器、安全信号闸阀进行清洁、润滑、补漆。
3.4每年不定时：对管道脱漆部位进行补漆。
3.5每季度：对水箱、水池供水能力进行测试。
3.6每季度：通过末端放水装置对管网进行放水来对水流指示器的报警功能进行测试；通过关闭信号闸阀来测试其关闭报警功能。
3.7每季度：对喷头及管网进行巡检检查，发现有不正常的喷头、管网丝扣连接位滴漏的情况应及时维修更换。当喷头上有异物时，应及时清除。更换或安装喷头应使用专用扳手。各种不同规格的喷头均应有一定数量的备用品。
3.8每月：对湿式报警阀的压力开关、水力警铃两组件报警功能进行测试。
3.9每月：对喷淋水泵控制柜进行巡检。
4.0每月：喷淋水泵各项功能进行测试，进行现场手动启动测试。
4.消防广播系统
4.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统。
4.2 每年：对广播进行清洁，紧固接线。
4.3每半年：对广播进行对地绝缘电阻检测，并进行分区广播功能测试。
5.应急疏散指示系统
5.1 每年: 对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统。
5.2每季度：对应急疏散指示系统供电回路的双电源切换功能测试，确保系统在突发情况下自投准确。
5.3 每月：对备用电源进行充放电实验检测，抽检30%。
5.4每月：对系统各设备进行一次检测，抽检30%。
6. 防排烟系统
6.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统。
6.2每半年：对各防排烟风机的清洁润滑；控制柜的线路整理、紧固螺丝、除尘，电机绝缘电阻的测试。
6.3每半年：对各防排烟风阀的清洁润滑，确保相关动作灵活可靠。
6.4每月：对系统各设备进行一次检测，确保控制、反馈信号正确，抽检100%。
7.  防火卷帘系统
7.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统。
7.2每年：对系统现场控制箱内线路进行整理、紧固螺丝、除尘，电机绝缘电阻的测试。
7.3每半年：对相关机械部件进行清洁润滑，确保相关动作灵活可靠。
7.4每半年：对应急手动操作装置进行测试，确保相关动作灵活可靠。
7.5每半年：进行主备电源测试，确保设备始终处于待机状态。
7.6每季度：对防火分区、疏散通道位置的防火卷帘进行单点测试，确保控制、反馈信号正确，抽检100%。
8. 气体灭火系统
8.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统。
8.2每年：对系统现场控制箱内线路进行整理、紧固螺丝、线路板除尘。
8.3每半年：对相关机械部件进行清洁润滑，确保相关动作灵活可靠。
8.4每半年：进行主备电源测试，确保设备始终处于待机状态。
8.5每半年：对相关灭火气体钢瓶、驱动气体钢瓶的容量、压力、外观进行检查。
8.6每季度：对相关手动应急释放系统、声光报警系统等装置进行联动测试，确保控制、反馈信号正确，抽检100%。
8.7每月：对相关火灾探测器、手动释放装置进行单点测试，确保控制、反馈信号正确，抽检100%。
9. 消防对讲电话系统
9.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统。
9.2每半年：对各双电源供电的主要设备机房消防对讲电话进行检测，确保通话清晰，切换灵活。
9.3每半年：对各双电源供电的主要设备机房消防对讲电话进行核实，完善切换盘的标识，与现场编号一一对应。
9.4每季度：对各公共区域的消防对讲电话进行检测，确保功能完善。
10.消防联动
10.1每年：对系统各设备进行一次全面检测，来评定系统。
10.2每年：对联动控制系统的线路整理、螺丝紧固、设备机柜除尘。
10.3每年：完善联动控制系统的相关标识，与现场控制设备一一对应。
10.4每年：对各相关联动设备进行联动测试，确保功能完善。
10.5每季度：对各相关联动设备进行单点测试，要求控制、反馈信号正确。11.月度设备巡视工作内容及要求
日常设备巡视工作是每次维保的常规工作内容，巡视应与计划安排的维保工作合理调配，真正做到巡视与维保两不误。日常巡视工作的体现是按要求如实填写每一份现场巡视记录表。
11.1设备间及机房的消防设备巡视
11.1.1消防控制中心
◆集中报警控制器
巡视要求：集中报警控制器机箱、面板完好，电压、电流表正常显示工作电压、电流，显示屏显示正常。
◆消防控制柜
巡视要求：消防控制柜机箱、面板完好，电压、电流表正常显示工作电压、电流，各显示灯显示正常；相关标识完善、清晰。
11.1.2消防泵房
◆消火栓泵组
巡视要求：消火栓泵外观完好，附件齐全，压力表显示正常，阀门开闭状态正常，电柜指示灯工作正常，高区稳压泵工作正常；区域、流体标识完善清晰。
◆喷淋泵组
巡视要求：喷淋泵外观完好，附件齐全，压力表显示正常，阀门开闭状态正常，电柜指示灯工作正常，高区稳压泵工作正常；区域、流体标识完善清晰。
◆湿式报警阀组
巡视要求：湿式报警阀外观完好，各阀门处于正常开闭状态，压力表显示在正常的压力范围内；区域、流体标识完善清晰。
◆减压阀、泄压阀组
巡视要求：减压阀和泄压阀阀前端和阀后端压力要在规定的压力范围内。
11.2楼层消防设备巡视
楼层消防设备巡视在管辖区域按楼层由上至下巡视，巡视系统顺序如下：
11.2.1火灾自动报警系统
◆火灾探测器
巡视要求：安装牢固，外观完好，指示灯正常闪烁。
◆手报按钮及破玻按钮
巡视要求：安装牢固，外观完好。
◆警铃
巡视要求：安装牢固，外观完好。
11.2.2消防水系统
◆消防水池
巡视要求：消防水池的水位符合要求
◆消火栓系统
巡视要求：管网外观完好无漏水，闸阀启闭状态正常，消火栓箱外观完好，组件齐全，区域、流体标识完善清晰。
◆自动喷水灭火系统（含水喷雾系统）
巡视要求：管网外观完好无漏水，闸阀启闭状态正常，喷头外观完好，水流指示器及信号阀安装牢固，外观完好。
（二）、维护保养单位应至少每半年对维护保养项目消防控制室值班人员开展1次消防设施操作培训，并协助消防设施使用管理单位开展灭火和应急疏散预案演练。
（三）、维护保养单位应按照相关消防技术要求对维护保养项目所有消防设施进行维护保养，对不符合要求的消防设施及时查找原因并消除。
（四）、维护保养单位应在每年最后一个季度对消防设施进行年度维护保养，并将消防设施联动测试列入年度维护保养内容。
二、完善现有消防设备设施部分
（一）、完善学院全部建筑物已缺失的紧急疏散示意图（包扩但不仅限于办公楼、教学楼、实训楼、运动场主看台、教师公寓、学生宿舍，教师公寓及学生宿舍需针对每个房间设置紧急疏散示意图，材质要求均为“KT板”，其中教师公寓及学生宿舍房间内疏散示意图规格为20cm×30cm，其余位置规格为60cm×80cm）
（二）、对学院灭火器进行全面排查，对失压灭火器重新充装，保证合同期内校园灭火器处于正常状态。
（三）、完善消防设施操作流程图、相关设备标识、相关制度上墙，实现标准化管理。
（四）、服务年度内产生的单项维修，《消防系统零配件清单》中的零配件由维保公司承担，学院不再另行支付维修费用。

消防系统零配件清单

	
	零配件名称
	单位
	备注

	火灾自动报警系统
	100W以下变压器
	个
	

	
	24V触电器
	个
	

	
	感烟探测器
	个
	

	
	感温探测器
	个
	

	
	输入模块
	个
	

	
	火灾声光警报器
	个
	

	
	手动火灾报警按钮
	个
	

	
	消防广播扬声器
	个
	

	
	接线端子
	排
	

	
	消防电话分机
	个
	

	
	火灾显示盘
	个
	

	
	打印机
	台
	

	
	多线模块
	个
	

	
	报警主机电池
	个
	

	
	主板
	块
	

	
	显示板
	块
	

	
	按键板
	块
	

	
	总线手控板
	块
	

	
	接口板
	块
	

	
	端子板
	块
	

	
	液晶屏
	块
	

	
	多线电话按键板
	块
	

	
	电涌保护器
	个
	

	
	功放
	个
	

	
	多线广播控制器
	个
	

	
	显示器
	个
	

	
	消防电话主机（20门）
	套
	

	
	UPS电源
	个
	

	
	各种指示灯、保险丝
	只
	

	防排烟系统
	排烟控制箱按钮
	个
	

	
	24V继电器
	个
	

	
	执行机构
	个
	

	
	各种指示灯、保险丝
	只
	

	
	接线端子
	排
	

	
	微动开关
	个
	

	消火栓及自喷灭火系统
	DN65消火栓栓头
	个
	

	
	手柄
	个
	

	
	ND65镀锌带内丝直接
	个
	

	
	消火栓箱门
	个
	

	
	DN15小枪头
	个
	

	
	DN65水带接扣
	个
	

	
	水池壁式浮球
	个
	

	
	卷盘转轴
	件
	

	
	卷盘铜轴
	件
	

	
	DN65以内丝扣管件
	个
	

	
	铜闸阀DN50
	个
	

	
	铜闸阀DN25
	个
	

	
	铜闸阀DN15
	个
	

	
	压力表（普通型）
	个
	

	
	微动开关
	个
	

	
	隐蔽型下垂喷头68℃
	个
	

	防火卷帘系统
	接线端子
	排
	

	
	24V继电器
	个
	

	
	各种指示灯、保险丝
	只
	

	
	电池
	个
	

	
	限位开关
	个
	

	
	交流接触器
	只
	

	应急疏散系统
	灯珠
	个
	

	
	应急灯电池
	个
	

	
	电子元件
	个
	

	
	安全出口指示灯
	个
	

	
	应急疏散指示牌
	个
	

	
	指示灯电池
	个
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